Miny Kozség Onkorméanyzatianak
10/2009.(IX. 23.) szamu rendelete
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Miany Kozség Képviselo-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl szol6 - tobbszor mddositott -
1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdés szerinti feladatkorben, a 16.§ (1) bekezdés
szerinti jogkorben, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szl 1997. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§.(3) bekezdés szerinti hatiskorben, a torvény
8.§-dban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével az alabbi rendeletet alkotja és
elfogadja a rendelet mellékleteit képezd belteriileti és kiilteriileti szabélyozasi tervet.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet teriileti hatalya

(1) A jelen rendelet hatdlya Many kozség kozigazgatési teriiletére (kozponti és egyéb
belteriiletére, valamint kiilteriiletére) terjed ki. A helyi épitési szabdlyzat az orszagos
szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhaszndldsdval €s beépitésével, tovdabbd a kornyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, valamint az egyes
telkekhez kapcsolddd sajatos helyi kovetelményeket, jogokat, kotelezettségeket és
eldirdsokat fogalmazza meg.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten az OTEK elbirdsait e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz,
amely al6l az els6 foku épitési hatésdg csak azon a teriileten és abban a korben
biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyban arra a rendelet feljogositja.

2.8
A rendelet alkalmazasa

(1) A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezd szabdlyozasi tervekkel (T3/a-f, T4)
egylitt kell alkalmazni.

(2) A helyi épitési szabdlyzat az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsdgi engedélyezési eljardsokrdl szOol6  hatélyos
jogszabélybanl meghatédrozott épitési munkak korét nem boviti.

(3) Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély-kérelmek elbirdlasa sordn vizsgélja azokat a
szempontokat, melyeket szamadra a hatalyos jogszabdly kotelezéen meghataroz.

''46/1997.(X11. 29.) sz. KTM rendelet 9.§
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Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhaszndldsa és/vagy épitési Ovezete a
szabdlyozasi terveknek megfelelden megvaltozik, telekalakitis és épités csak a
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megvaltozott eldirdsok szerint torténhet.

Azokon a beépitésre szant teriilleteken, melyeken az épités feltételei (pl. teriilet-
eldkészités, kozmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

Epiilet épitése csak olyan épitési telken engedélyezhetd, amely kozitrdl, vagy erre a
célra kialakitott, 6ndll6 helyrajzi szammal rendelkezd kozcéld magéantitrdl gépjarmiivel
kozvetleniil megkozelithetd.

3.8
Szabalyozasi elemek

A szabdlyozasi tervlapokon kotelez6 €s irdnyadd szabélyozasi elemek szerepelnek:

Kotelezo szabdlyozdsi elemek:

igazgatasi hatdr, belteriileti hatar, beépitésre szant teriilet hatara,

tervezett szabdlyozdsi vonal, minimélis szabdlyozasi szélesség,

épitési Ovezet, dvezet hatdra, épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozo eldirdsok,
épitési hely hatéra, épitési vonal,

muvi és természeti értékvédelemre vonatkozoé hatarvonalak €s beirasok,
védotavolsagok hatéra,

beiiltetési kotelezettségli teriiletek hatara.

Irdnyado szabdlyozdsi elemek:
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telekhatarok,
kozlekedési 1étesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkold).

A kotelezd szabdlyozasi elemeket a teriiletek rendeltetésszerti felhaszndldsa, telek-
alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi
terv és jelen onkormanyzati rendelet médositasaval véltoztathatok.

Az irdnyado jelleggel szabdlyozott, valamint az (1) bekezdésben nem emlitett elemek
tdjékoztatd jellegliek, ezért azok a szabdlyozdsi terv moddositdsa nélkiil is
megvéltoztathatok. Azon szabdlyozasi tervlapok esetében, melyeken irdnyado
telekhatarokhoz igazodé ,beiiltetési kotelezettség” jelolés szerepel, (az oldal- illetve
hatsokertben) az a telekhatdrok valtozdsa esetén a ténylegesen megvaldsulod
telekhatarokhoz igazitando, a szabdlyozasi terv modositasa nélkiil.

A tovabbtervezést 1igénylo teriiletek, teriiletrészek hatérat a szabalyozasi tervlapon a

,,készitendo szabdlyozdsi terv hatdra” jelzésii vonal tiinteti fel.

4.8
A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

A telepiilés kozigazgatési teriilete beépitésre szdnt €s beépitésre nem szdnt teriiletbol
all.

A beépitésre szant teriiletek dltaldban a telepiilés belteriiletéhez, a beépitésre nem
szant teriiletek pedig dltaldban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.



(3) A beépitésre szant teriilet az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagozodik:

a) kertvérosias lakéteriilet (Lke),

b) falusias lakéteriilet (Lf),

c) hétvégi hazas teriilet (Uh),

d) telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt),

e) ipari gazdasdgi teriilet (Gip),

f) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz),
g) kiilonleges teriilet (K).

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezd teriiletfelhaszndlési egységekre tagozddik:

)
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a) kozlekedési és kozmiiteriilet (KO),
b) zoldteriilet (Z),

¢) erdoteriilet (E),

d) mezdOgazdasagi teriilet (Mg),

e) vizgazdalkodasi teriilet (V).

5. 8§
A belteriileti hatar modositasa

A belteriileti hatar médositasardl és kitlizésérol a szabélyozasi tervlapok alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évd és vonatkozé rendeletekben, utasitdsokban foglaltak
figyelembe vételével.

A belteriiletbe keriilo (illetve beépitésre szant) teriiletek rendeltetését, épitési dvezeti
besoroldsat a szabdlyozdsi tervlapok tartalmazzdk, hatiarozzdk meg. A belteriiletbe
vonandé teriiletek bevondsa a konkrét épitési igények szerint, a részletesebb tervek
elkészitésekor €s jovahagyasakor, szakaszosan is végrehajthato.

II. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

(1)
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3)
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6.8
A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

A lakoteriiletek épitési Ovezeti tagoldsat a szabdlyozdsi tervlapok tiintetik fel. Many
lakéteriiletei a

a) kertvarosias lakoéteriilet (horgdszt6 melletti, tervezett lakoteriilet), valamint a

b) falusias lakéteriilet (hagyomanyos, falusias jellegli beépités teriiletek)

épitési bvezetbe sorolandok.

A lakéteriileteken az OTEK el6irdsai szerinti épiiletek helyezhetok el. A lakoteriiletek
telkein a legfeljebb 2 lakdsos lakdépiileten kiviil a lakossag alapfoku ellatdsat biztositd
kereskedelmi, vagy szolgéltat6 és kistizemi termel6 és tarold épiiletek is elhelyezhetdk
,fOépiiletként”, az épitési Ovezeti eldirdsok betartdsaval. A meghatdrozé funkcidkat egy
épiilet-tomegben (egy ,.f0épiiletben”) kell elhelyezni. Meglévo lakoépiilet - igény esetén -
ilyen célra dtmindsitheto.

A lakéteriileteken beliill csak a 31-36. §-okban eldirt kornyezeti hatarértékeknek
megfeleld kibocsitdsokat meg nem haladd kisiizemi, illetve kereskedelmi tevékenység
folytathato.

Nyulvényos (nyeles) telek kialakitdsa tjonnan nem engedélyezheto.
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A gyermekintézmények telkétdl 50,0 m-en beliil haszonéllattartds nem engedélyezhetd.

Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, illetve a szabdlyozési tervlapon
feltiintetett épitési vonalak irdnyadé figyelembe vételével kell meghatarozni.

Oldalhataron 4ll6 beépitésre kijelolt épitési dvezetekben kivételesen ikerhazas beépités,
valamint (minimum 20 m-es telekszélesség esetén) szabadondllé beépités is engedé-
lyezhetd, a vonatkozd, hatdlyos jogszalba’llybaln2 meghatdrozott feltételek teljesiilése
esetén. Az ilyen (az altalanosan jellemzotdl eltérd) jellegli beépités engedélyezéséhez
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14 m-nél kisebb szélességli lakdtelek kialakitdsa djonnan nem engedélyezhetd.
Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve azokon
1évo épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az
oldalkert minimalis mérete ebben az esetben 4 m-re csokkenthetd.

Azon épitési Ovezetekben, melyekben ,melléképiilet” épitése engedélyezhetd, a
~melléképiilet” a ,,fOépiilet” takardsdban, a hdétsokertben helyezhetd el, 3,50 m-es
legnagyobb épitmény-magassig €s 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartdsaval.
Kazéanhazat a ,,f6épiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. ,,Melléképiiletet” a vonatkozo,
hatdlyos jogszabély’ hatsckertre vonatkozé elSirdsaitél eltérSen, vagy a hdtsé
telekhatdrra elhelyezni (meglévd, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor szabad,
ha ez a szomszédos ingatlan haszndlatit és beépithetdségét nem korldtozza. Kisipari- és
barkdcsmiihely, valamint kisiizemi termeld létesitmény ,,melléképiiletként” elhelyezheto,
de azok bruttd alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a féépiileté. Szomszédos ,,mellék-
épiiletek” egy épiilettdbmegben, de kiilon tlizszakaszként létesithetdk. A kozteriiletrdl
lathaté ,,melléképiiletek” a ,.foépiilethez” igazodban, hagyomdnyos szerkezettel és
kialakitdssal, magastetOvel épitendok.

(10)Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,80 m magas, minimum 30 %-ban dttort

kerités 1étesitése engedélyezhetd.

(11) A lakéovezetekben a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

(D

a) A lakéovezetekben az egyes telkek minimélis zoldfeliileti boritottsagat az egyes
épitési vezetek eldirdsai tartalmazzak.

b) A telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egylittesen) vagy hdromszintli (gyep-, cserje- €s lombkoronaszint egyiittesen)
novényzet alkalmazasdval kell kialakitani.

7.8
Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezete (Lkel)

A kertvérosias lakéteriilet épitési Ovezetének teriiletén beliil elhelyezhetd épiiletek:

- maximum 4 lakdsos lakéépiilet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek
- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.

Kivételesen elhelyezheto:

- sportépitmény,

- a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.

2 OTEK 35-36. §
> OTEK



(2) A kertvdrosias lakoéteriilet épitési Ovezetei:

) min.kial. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekter.(m?) | telekszél. (m) arany % arany % mod épitm.mag.(m)
Lkel 800 18 25 50 SZ 5,0

SZ: szabadon4ll6 beépitési méd

(3) Az épitési ovezet telkein a fO rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épiilet-
tomegben helyezhet6 el.

(4) Az épitési Svezetekben a vonatkozé, hatdlyos jogszabaly® szerinti melléképitmények
helyezhetdk el, az 1), j), k) és 1) jeltiek kivételével.

(5) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximdlis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd.

(6) Az épitési dvezetben az épiileteket igényesen, tdjbailldé médon, kizarélag magastetdvel
(30-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell
illeszteni, feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant épiileteket
és épitményeket egyiitt kell megtervezni €s engedélyezni.

8.8
Falusias lakoteriilet épitési ovezetei (Lf1-Lf3)

(1) A falusias lakéteriilet épitési 6vezeteinek teriiletén beliil elhelyezhetd épiiletek:
- maximum 2 lakdsos (Lf2 jelii épitési 6vezetben a 800 m? alatti teriiletli épitési telkek
esetében 1 lakdsos) lakéépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek,
- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.
Kivételesen elhelyezheto:
- sportépitmény,
- a teriilet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavard hatdsu kézmiiipari épiilet.
(2) A falusias lakoteriilet épitési Gvezetei:

) min.kial. min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
Ovezeti jel | telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag.
(m’) (m) % % (m)
Lf1 800 14* 30* 50 O(K) 5,0
Lf2 550%* 14+ 30** 50 O(K) 5,0
Lf3 800 14 30 50 O(K) 7,5

O: oldalhatdron 4116 beépitési mdd, K: kialakult dllapot szerinti beépités

*kialakult 4llapot esetén a beépithetd minimadlis telekszélesség: 10 m. Az engedélyezhetd maximdlis
beépithetéség 1500 m*-es teleknagysagig 30 %, 1500 m” feletti teleknagysdgnal 450 m” + az 1500 m*
feletti telekteriilet 15 %-a, de maximum 1000 m’.

#* kialakult allapot esetén a beépitheté minimalis teleknagysag 300 m’, min. telekszélesség: 10 m. Az
engedélyezhetd maximilis beépithetéség 3-800 m™-es teleknagysag esetében 30 %, 800-1500 m*
kozotti teleknagysdgndl 240 m” + a 800 m” feletti telekteriilet 25 %-a, 1500 m” feletti teleknagysagnal
415 m’ + az 1500 m’ feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum 600 m”.

* OTEK 1. sz. melléklete



(3) Az Lfl1 jelt épitési dvezet telkein a beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység
esetén sem haladhatja meg az utcai telekhatart6l szamitott 50 m-t, az L{2 jel épitési
Ovezet esettben a 30 m-t (az ezen tili, hatsé telekrész csak hdzikertként
hasznosithatd). Ezen korldtozas az Lf3 jelii épitési Ovezetre nem vonatkozik.

(4) Az épitési ovezetek telkein a f6 rendeltetés szerinti funkciot egy épiilet-tomegben kell
elhelyezni.

(5) Gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben, vagy a hétsokertben, a f6 épiilettomeg takardsiaban is engedélyezheto.

(6) Az Lfl és Lf3jelti épitési Ovezetekben a vonatkozd, hatdlyos jogszabély® szerinti
melléképitmények helyezhetOk el. Az Lf2 jeli épitési Ovezetben éllattartds céljara
szolgdld épiilet, épitmény nem létesithetd. "Melléképiilet" (gardzs, hdztartdssal
kapcsolatos épiilet /nydrikonyha, tarolék, stb./, 50 m?-nél nem nagyobb barkécs-
miuhely) létesitése engedélyezhetd.

(7) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd.

(8) Az ¢épitési Ovezetekben az épiileteket igényesen, tdjbailldé moddon, kizardlag
magastetovel (30-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre
kell illeszteni, feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant
épiileteket és épitményeket egyiitt kell megtervezni és engedélyezni.

(9) A Szent Istvan utcdban az utca ald nydlé meglévd pincék statikai vizsgalatarol, sziikség
esetén megerdsitésérdl (esetleg tomedékelésérol) gondoskodni kell. Kozteriilet ala
nyulé dj pincék létesitése nem engedélyezheto.

(10) A Kossuth Lajos utca és a Téancsics Mihdly utca azon telkeinél, melyeken meredek
(leszakadas-veszélyes) partfal huizédik, a partfal megerdsitésérdl (tdmfalépitésrol)
gondoskodni kell. Ezen telkek esetében - mivel a partfal a beépithetd telekteriilet
nagysagat korlatozza - a partfal megerdsitése utdn a rézst (tdmfal) aljan a telkeken
keresztiranyt melléképiiletek épitése (a szomszédos telekhatart6l szamitott 4 m-es
oldalkert elhagydsdval) engedélyezhetd.

9.8

Hétvégi hazas teriilet (iidiil6teriilet) épitési 6vezete (Uh)
(1) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezetének teriiletén beliil elhelyezhetd épiiletek:
- 1 idiiléegységes iidiiléépiilet,
- az uidiilési funkcidhoz kapcsolédé melléképiilet.
Kivételesen elhelyezheto:
- sportépitmény,
- a teriilet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavard hatdsu kézmiiipari épiilet.
(2) A hétvégi hézas teriilet épitési Hvezetei:

min.kial. min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
Ovezeti jel | telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag.
(m’) (m) % % (m)
Uh 800 14 15% 60 SZ 4,5

SZ: szabadon 4116 beépitési mod
* maximum 300 m”

5 OTEK 1. sz. melléklete




(3) Az Uh jelii épitési dvezet telkein a beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység
esetén sem haladhatja meg az utcai telekhatdrtdl szdmitott 50 m-t (az ezen tuli, hétsé
telekrész csak hdzikertként hasznosithato).

(4) Az épitési ovezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkciot egy épiilet-tomegben kell
elhelyezni.

(5) Gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben, vagy a hétsokertben, a f6 épiilettomeg takardsaban is engedélyezheto.

(6) Az épitési dvezetben a vonatkozo, hatdlyos jogszabaly® szerinti melléképitmények
koziil kozmi-becsatlakozdsi mitargy, kozmiip6tlé miitargy, hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény, haztartdsi céli kemence elhelyezése engedélyezhetd.

(7) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd.

(8) Az épitési dvezetben az épiileteket igényesen, tdjbailldé médon, kizarélag magastetdvel
(30-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell
illeszteni, feltdltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant épiileteket
és épitményeket egyiitt kell megtervezni és engedélyezni.

10. §
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt1)

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magaba foglalo,
legfeljebb 6 lakdsos lako- és helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglatd, szdllashely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek és sportépitmény helyezhetOk el. A teriileten a vonatkozd, hatdlyos
jogszabdly’ figyelembe vételével kivételesen elhelyezhetdé nem zavaré hatdsu
gazdasagi épitmény, a (12) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.

(2) A teriilet épitési ovezetének legfontosabb eldirdsai:

Oveze- | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max. €p.
ti jel | telekter. (m?) | telekszél.(m) | arany (%) | arany (%) mod mag. (m)
Vtl 300* 14%* 60* 30%* K 7,5%

K: kialakult beépitési méd *lasd a (6)-(7), valamint (9) és (16) bekezdésekben foglaltak szerint

(3) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa Gjonnan nem engedélyezheto.
(4) A gyermekintézmények telkétdl 50,0 m-en beliil haszonallattartds nem engedélyezheto.

(5) A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos
létesitmények, telkek nem kéarosodhatnak. Szerelt kiils6 kéményt az épiiletek utcai
homlokzatdan elhelyezni nem szabad. Az épitési Ovezetben csak igényes kialakitasu,
magastetds épiilet épithetd.

(6) A (2) bek. szerinti Vtl épitési dvezetben az djonnan kialakitandd telkek minimalis
szélessége 14 m. Telekmegosztés esetén ennél kisebb méretili épitési telkek kialakitasa
nem engedélyezhetd. Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli telkek beépitése,
illetve azokon 1évd épiiletek 4tépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimdlis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében
4 m-re csOkkenthetd.

® OTEK 1. sz. melléklete
"OTEK 31.§ (2) bekezdése



(7) Az engedélyezheté maximalis beépithetdség: 3-800 m*-es teleknagység esetében 60 %,
800-1500 m* kozotti teleknagysagnal 480 m” + a 800 m?” feletti telekteriilet 40 %-a,
1500 m? feletti teleknagysagnél 760 m” + az 1500 m* feletti telekteriilet 15 -%-a.

(8) Az épitési oOvezet telkein ,,melléképiilet” a ,,foépiilet” takardsdban, a hatsdkertben
helyezhetd el, 3,50 m-es legnagyobb homlokzatmagassag és 6,50 m-es legnagyobb
gerincmagassag betartdsdval. Kazanhazat a ,,f6épiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni.
.Melléképiiletet” a vonatkozd, hatdlyos jogszabdly® hétsékertre vonatkozé eléirdsaitol
eltéréen, vagy a hdtso telekhatdrra elhelyezni (meglévo, kialakult kis telekmélység
esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan haszndlatat és beépithetdségét
nem korlatozza. Kisipari- és barkdcsmiihely, valamint kisiizemi termeld létesitmény
,melléképiiletként” elhelyezhetd, de azok brutt6 alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a
foépiilet brutté alapteriiletének 50 %-a. Szomszédos ,,melléképiiletek™ egy épiilettomeg-
ben, de kiilon tlizszakaszként létesithetOk. A kozteriiletrdl lathat6 ,,melléképiiletek” a
,f0épiilethez” igazoddan, hagyomanyos szerkezettel és kialakitassal épitendok.

(9) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximdlis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd.

(10) A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Az épiileteket a kozteriilet
(kozut) feldl a kialakult allapothoz igazodé (a szomszédos épiiletek atlagat figyelembe
vevO) eldkerttel, a kialakult allapotnak megfeleld (jellemzdéen oldalhatdron allo)
beépitési moéddal kell elhelyezni. Az oldal- illetve hatsékert minimalis mérete a
vonatkoz6, hatdlyos jogszabdly szerinti, illetve a (6) bekezdés szerinti esetben
csokkentett érték.

(11) A forgalmi és gyiijtSutak mentén az elSkertben 25,0 m*nél nem nagyobb alapteriileti,
max. 3,50 m-es épitménymagassigu, lehetdleg a ,foépiilettel” egybeépitett, azzal
épitészeti 6sszhangban kialakitott drusito épiilet elhelyezheto.

(12) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartél szamitott 50 m-t (az ezen tuli, hatsé telekrész csak hdzikertként
hasznosithato).

(13) Az épitési Ovezetben az épiileteket igényesen, kornyezetiikkhoz illeszkedve, kizardlag
magastetovel (30-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre
kell illeszteni, feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant
épiileteket és épitményeket egyiitt kell megtervezni €s engedélyezni.

(14) Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,80 m magas, legaldbb 30 %-ban dttort
kerités 1étesitése engedélyezhetd.

(15)Az intézményekhez a vonatkozd, hatalyos jogszaba’lly9 szerinti, eldirt gépjarmil varakozo-
helyeket telken beliil kell biztositani.

(16) Az épitési ovezet egyes telkein lakotelek esetében legalabb a telek teriiletének 50 % -
at, intézmény telke esetében minimum 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az
intézmények telkének legaldbb 20 %-at kertszertien (parkositva) kell kialakitani; tovabba
a beépitett és burkolt feliiletek ardnya nem lehet tobb, mint a telek teriiletének 75 %-a.

(17)A telepiiléskozpont vegyes teriileteken 1étesitmények a lakoteriiletre vonatkoz6 kornye-
zeti feltételek (31-36. §-ok) biztositdsa esetén engedélyezhetok, ill. iizemeltethetok.

8 OTEK
® OTEK 42. §-a



11. 8§

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz1)

(1) Az épitési Ovezetben elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu (a lakoteriiletre vonatkozé

kornyezeti normativdkat meg nem halad6 kibocsatdsd, nem nagy széllitdsigényli, nem
zajos €s blizos, porszennyezOddést nem okozd) gazdasigi tevékenységi céli épiiletek
helyezhetOk el. Az épitési ovezetben elhelyezhetok még: a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlati lakasok,
igazgatdsi €s egy€b irodaépiiletek, parkolohdz, lizemanyagtoltd €s sportlétesitmény is.
Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd még a vonatkozd, hatdlyos
jogszabélybanlo eldirtak figyelembe vételével egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet is.
Terepszint alatti épitmények az épitési Ovezetben elhelyezhetdk, talajmechanikai
szakvélemény alapjén, legfeljebb a beépitettség 35%-4ig.

(2) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet épitési Ovezetének eldirdsai:

Ovezeti | minkialak. | minkial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
jel telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag
(m’) (m) (%) (%) (m)
Gkszl 1500 30 35 40 SZ 12,0%*

3)

“4)

®)

(6)

SZ: szabadon 4l16 beépitési mod

*technolégiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely ilyen
belmagassdgi épiiletben nem fér el - esetén kivételként a maximdlis épitménymagassigtol a
beépithetd alapteriilet 50 %-aban el lehet térni

Az épitési Ovezeten belill a melléképitmények koziil a vonatkozd, hatdlyos
jogszabélyban11 felsoroltak koziil az a), b), c¢), 1), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

Az épitési Ovezeten belill a tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadondlldan,
a szabdlyozasi tervlap szerinti épitési hatdrvonal dltal bezart teriileten beliil kell
elhelyezni.

A kialakitandé telephelyek szdmadra a vonatkozd, hatdlyos jogszabédlyban el6irt szamu
parkoldhelyet a telken beliil sziikséges biztositani.

Zoldfeliiletek kialakitasdra az épitési Ovezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen
beliil legalabb 20 % parkositando,

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadit haromszintii (gyep-
cserje- €és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egylittesen) novényzet alkalmazdsaval kell kialakitani,

c) a telkeken az egyes telekhatirok mentén legaldbb két sorban egységes fasor
telepitendd,

d) a parkolok fésitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa iiltetendd,

e) az épitési Ovezetben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliillet egy részét a
telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. Az oldal-, a hats6- és elokertben

a szabdlyozasi terven jelolt mélységig, de altaliban 5 m mélységben tobbszintii
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) all6 zoldfeliileti sav 1étesitendo,

'Y OTEK 31.§ (2) bekezdése
' OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdése
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f) novénytelepités sordn legaldbb 75 % ardnyban a termdhelyi és Okoldgiai
adottsdgoknak megfeleld honos fa- és cserjefajok, illetve ezek nemesitett fajtai
alkalmazandok, a telekhatar menti novényzet kialakitadsakor tajképvédelmi okokbdl
kizar6lag honos fa- és cserjefajok alkalmazhatok,

g) helyiséget tartalmaz6 1j épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumen-
tacidjanak részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervben
megitélhetonek kell lennie:

ga) a meglévé novényzet jellegének és dllapotdnak, kiillonosen a tervezett 1étesit-
mények 4ltal érintett 10 cm, vagy anndl nagyobb torzsdtmérdjlii fadllomanynak;

&3

gb) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnynak, a zoldfeliiletek kialakitdsanak
(példaul  tobbszinti novénydllomany telepitésének  kotelezettsége), a
zoldfeliiletek okologiai szerepére vonatkozo eldirdsok betartdsdnak, kiillonosen
gc) aburkolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysagéra,

gd) a tervezett novényzet telken beliili elhelyezkedésére és a novényadllomany
jellegére (lombos fa, 6rokzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakar6, éveld, gyep
stb.);

h) intenziv fenntartds esetén ennek moddja biztositott legyen az ehhez sziikséges
miiszaki megolddsokkal (pl.: alkalmazott 6nt6z0 rendszer). A kertépitészeti tervnek
kertrendezési tervet, novénykiiiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, és az
ezekhez tartoz6 szoveges munkarészeket kell tartalmaznia,

i) telkek megosztdsa esetén az a)-h) pontok eldirdsainak minden kialakulé telek esetén
érvényesiilnie kell.

(7) Az épitési Ovezetben létesitmények a vonatkozd kornyezeti feltételek (31-36. §-ok)
biztositdsa esetén engedélyezhetok, illetve iizemeltethetok.

12. §
Ipari gazdasagi teriilet, egyéb ipari teriilet (Gip1)

(1) Az épitési Ovezet elsOsorban ipari, energiaszolgdltatdsi és telepiilésgazddlkoddsi
épitmények (a vonatkozo, hatalyos jogszaba’lly12 szerint), és az ezek mikodtetéséhez
sziikséges funkcigji épitmények elhelyezésére szolgdl. Az épitési Ovezetben a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kivérelesen a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakdsok is kialakithatok, elhelyezhetOk tovabba egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi és szocidlis épiiletek.

(2) Az ipari gazdasagi teriilet, egyéb ipari teriilet épitési ovezetének eldirdsai:

Ovezeti

min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
jel telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag
(m’) (m) (%) (%) (m)
Gip1l 2000 30 50 25 Sz 16,0*

SZ: szabadon 4l16 beépitési mod

*technolégiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely ilyen
belmagassdgi épiiletben nem fér el -, illetve épitészeti hangsilyképzés esetén kivételként a

maximalis épitménymagassagtol a beépithetd alapteriilet 20 %-aban el lehet térni

2 OTEK 20.§ (4) bekezdés
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A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadondlléan, a szabdlyozdsi terv
szerinti épitési hatdrvonal altal bezart teriileten beliil kell elhelyezni. A maximalis
épitménymagassdg 16,0 m lehet. Technoldgiai kényszer, illetve épitészeti
hangstlyképzés esetén - kivételként - ettdl a beépithetd alapteriilet 20 %-aban eltérés
engedélyezhetd, az illetékes onkorményzati bizottsag el0zetes egyetértésével.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettsége 50 % lehet. A teriileten terepszint alatti
épitmények elhelyezése maximum 50 % mértékig engedélyezhetd.

Minden Uj 1étesitmény épitésekor a vonatkozd, hatdlyos jogszabdly szerinti parkold-
helyeket és rakodohelyeket kell megépiteni telken belill. A nem fedett parkoldkat
fasitani kell, a vonatkozd, hatalyos jogszalba’lly13 eldirdsa szerint.

A tervezett épiiletek, épitmények igényes épitészeti kialakitasara (kiilondsen az M.1.
autdpalya feldli részen) iigyelni kell.

Az épitési dvezetben létesitmények a vonatkozd kornyezeti feltételek (31-36. §-ok)
biztositasa esetén engedélyezhetdk, illetve iizemeltethetok.

13. §
Kiilonleges teriilet

A kiilonleges teriiletek a célzott felhaszndlds, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szempontjabdl az aldbbi teriiletekre tagolédnak:

a) Kt: temeto teriilete

b) Ks: sportteriilet

¢) Kr: rekredcids, idegenforgalmi teriilet

d) Keii: egészségiigyi, szocidlis létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet

e) Kb: kiilszini banyateriilet

(2) A kiilonleges épitési ovezetekre vonatkozo részletes eldirdsok az aldbbiak:
épitési a beépités legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
ovezet jele | modja beépitheto beépitheto beépitettség zoldfeliilet épitmény-
telekteriilet(m?) | telekszélesség(m) % % mag.(m)

Kt SZ K K 10 40 5,5

Ks SZ K K 15 50 7,5

Kr SZ 10 000 (1ha) 100 15 60 7,5

Keii SZ 5000 30 30 50 7,5

Kb SZ K K * 40 ok

)

SZ: szabadon all6

K: kialakult, tovabb nem oszthatd, csak 0sszevonhat6
* banyatelkenként maximum 300 m’

** technologidtol fiiggd érték

14. §

Temeto teriilete (Kt)

A temet0 teriiletén ravatalozd, kdpolna, sirépitmények, tovabb4 a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges épiiletek helyezhetdk el.

3 OTEK 42 § (7) bekezdés
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(2) A temeto teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) A temetd telekhatdra mentén tobbszintli novényzetbdl all6 névénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendo.

b) A temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az
esetben viaghaté ki, ha azt a fa rossz egészségi dllapota, vagy balesetveszély
elharitasa teszi sziikségessé.

c) A temetd teriiletén 150 m’-ként legalabb 1 db nagy lombkoronji fa kell
telepitendd.

15.§
Sportteriilet (Ks)

(1) A sportteriilet a pihenés, szabadidd eltoltés, testedzés céljara szolgalo teriilet.

(2) Az épitési 6vezetben az aldbbi létesitmények helyezhetok el:
a) sportépitmények: sportpalydk, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalydk kiszolgald l1étesitményei pl.: 61tozok, lelatok stb.
c) pihenést €s testedzést szolgal6 épitmények (pihendhely, jatszotér, tornapdlya, stb.),
d) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet,
e) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgal6 vendéglatas épiiletei.
(3) Az épitési vezetben az épitési hely hatdrvonalai:
a) épitési hatdrvonal az elOkertben: a telekhatart6l 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartél 10 m-re,
c¢) épitési hatarvonal a hatsékertben: a telekhatdrtdl 15 m-re
hazaddik.
(4) Az épitési ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirdsok vonatkoznak:
a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at két- (gyep- és
cserjeszint egyiittesen), vagy haromszintli (gyep-, cserje- €s lombkoronaszint
egylittesen) novényzet alkalmazdsaval kell kialakitani.

b) a parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskoldzott lombos fa telepitendd.

c) a kotelezd zoldfeliilet szdmitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100
% mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet
50 % mértékig egyszintli novényzetként beszdmithat6. Egyéb gyephézagos burkolat
(pl. gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem
veheto figyelembe.

16. §
Rekreacios, idegenforgalmi teriilet (Kr)

(1) A rekredcids teriilet a pihenés, szabadidd eltoltés céljara szolgalé teriilet.

(2) Az épitési 6vezetben az alabbi l1étesitmények helyezhetok el:
a) vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet,
b) oktatési, szocidlis épiilet,
c¢) atulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szamara szolgélé lakasok,
d) sportépitmény,
e) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet.



3)
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Az épitési bvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elOkertben: a telekhatartol 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartél 10 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telekhatartdl 15 m-re

hizodik.

Az épitési 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasdval kell kialakitani,
kizarélag egyszintli novényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb
felét borithatja.

b) a parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskoldzott lombos fa telepitendd.

c) a kotelezo zoldfeliilet szamitasndl a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100
% mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet
50 % mértékig egyszintli novényzetként beszdmithatd. Egyéb gyephézagos burkolat
(pl. gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasndl nem
vehetd figyelembe.

Az épitési Ovezetben kizardlag tdjba ill6, attort kialakitdsu kerités 1étesithetd. Tomor

kerités az 6vezetben nem alakithato ki.

17. §
Egészségiigyi, szocialis 1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet (Keii)

Az egészségiigyi, szocidlis létesitmények elhelyezésére szolgald teriileten beliil elso-
sorban ilyen funkciéju épiiletek, épiilet-egyiittesek (pl. iddsek otthona, magédnklinika)
helyezhetok el.

Az épitési bvezetben az aldbbi 1étesitmények helyezhetdk el:

a) egészségiigyi, szallashely szolgaltato épiilet,

b) oktatési, szocialis épiilet,

¢) atulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgél6 lakasok,
d) sportépitmény,

e) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet.

Az épitési bvezetben az épitési hely hatdrvonalai:

a) épitési hatdrvonal az elOkertben: a telekhatart6l 5 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartdl 7,5 m-re,

c¢) épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telekhatdrtdl 10 m-re

hiazadik.

Az épitési ovezetben a zoldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizarélag egyszintli novényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb
felét borithatja.

b) a parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskoldzott lombos fa telepitendd.
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c) a kotelezd zoldfeliilet szdmitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100
% mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet
50 % mértékig egyszintli novényzetként beszdmithatd. Egyéb gyephézagos burkolat
(pl. gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsndl nem
veheto figyelembe.

Az épitési Ovezetben kizardlag tdjba ill6, attort kialakitdsa kerités 1étesithetd. Tomor
kerités az ovezetben nem alakithat6 ki.

18.§
Kiilszini banyateriilet (Kb)

A Many-Strazsahegy (Mény 1. és Zsambék II.) murvabanydk kiilteriilet-szabalyozasi
tervlapon lehatarolt banyatelkei ,, Kiilszini banyateriilet (Kb)” 6vezetbe tartoznak. Az
Ovezetben csak a banyamiveléshez kapcsolédd 1étesitmények helyezhetok el, a
kornyezet (elsdsorban a talaj- €s a felszinalatti vizek) szennyezése nélkiil.

Asvinyi nyersanyag kitermelése, banyanyitds, banydszati épitmények, 1étesitmények
elhelyezése kizardlag banyakapitanyséagi hatdrozattal megéllapitott banyatelek hatdron
beliil, jovdhagyott miiszaki lizemi terv alapjan engedélyezheto.

A banydszati 1étesitmények kialakitdsdhoz és tizembe helyezéséhez a banyafeliigyelet
engedélye sziikséges.

A (2) bekezdésben meghatérozott épiiletek, épitmények alapteriilete banyatelkenként a
300 m*-t nem haladhatja meg.

A banyavéllalkozonak a miivelés sordn a kornyezetbe illesztésrol, valamint a humusz
védelmérol, Osszegyujtésérol, megfeleld kezelésérdl ¢és  tjrahasznositasardl
gondoskodnia kell.

A banyaszati hasznositds soran atalakitott teriilet tajba illesztése, illetve a teriilet
Ujrahasznositdsa érdekében az Ovezetben a bdanydszati tevékenység felhagydsat
kovetden tdjrendezési terv alapjan komplex tdjrehabilitiaciot kell végezni, melyet a
banyaszati tevékenység felhagydsdnak iitemében folyamatosan kell megvaldsitani. (A
tdjrehabiliticié tereprendezést, talajtakardst és novénytelepitést kell, hogy magéba
foglaljon.)

A tdjba illesztés elOsegitése miatt a novénykiiiltetési terv készitése sordn a térségben
honos fajok alkalmazasat kell elonyben részesiteni.

Az Ovezet koriil a 38.§. (1) bekezdése szerinti épitési korlatozas elbirdsait be kell
tartani.

II1. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEINEK ELOIRASAI

19. §
Kozlekedési teriiletek (KOu) és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozasi szélességét, és

védoitavolsagat a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak.

(2) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési

tevékenység csak az illetékes kozlekedési szakhatdsdg és a kozlekedési 1étesitmény
kezeldjének hozzdjarulasaval, és eldirdsai szerint torténhet.
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(3) Az orszagos utak Kkiilteriileti szakaszai mentén védotdvolsag van érvényben. A
védotavolsagon beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység
csak az illetékes kozlekedési szakhatosag €s a kozlekedési létesitmény kezel6jének
hozzajaruldsaval, és elOirdsai szerint torténhet. Az M1 autépdlya, és az 1.sz. fout
mentén a védotavolsag értéke a tengelytdl mért 100-100 méter, az 1104, 1105, 8101;.
0sszekotd utak mentén a védotavolsag értéke a tengelytdl mért 50-50 m.

(4) A Budapest-Hegyeshalom vasutvonal mentén a szélsd vaganytdl mért 100-100 méteres
védotavolsagot kell figyelembe venni.

(5) A koziti kozlekedési terilletek koziil a szabédlyozdsi tervlapokon a KOu jellel
megkiilonboztetett teriilet az orszagos utak teriilete.

(6) A teriilet kdzutjainak tervezési osztalyba soroldsa:
— M1 autépélya: K.I.B.
— 1sz. fout: K.III.B., B.III. a-B.
— 1104 sz. ut: K.V.B., B.V. b-C
— 1105 sz. ut: K.V.B., B.V. b-C
— 8101 sz. ut: K.V.B., B.V. b-C
— 11041 sz. at: K.VLB., B.V. b-C
— 93003 sz. it: K.VLB., B.V. b-C
— helyi gytijtéutak: B.V. c-D
— kiszolgélé (lakd) utak: B.VI. d-D
— helyi kiilteriileti utak: K.VIILB.
— 0ndll6 kerékpérutak: K.IX., B.IX.
— 0nall6 gyalogutak: K.X., B.X.

(7) A teriilet 6nkormanyzati tithdl6zatan beliil helyi gytijtouti szerepet tolt be a Rdkoczi tit.

/////

engedélyezési terv készitése sordn kell meghatarozni, jelen eldirdsok, és az érintett
szakhat6sagok éllasfoglalasdanak figyelembe vételével. A kozforgalmi maganutat a
kozutnak megfeleld paraméterekkel kell kialakitani.

(9) A vegyes haszndlatd burkolatokat, és a meglévd, vagy tervezett kozteriiletek
térkialakitasat épitész, kertépitész, kozmi, és kozlekedéstervezok kozremiitkodésével
késziilt terv alapjan kell megvaldsitani.

(10) A helyi kiilteriileti utak mentén épitmény az uttengelytdl 6-6 méterre, kerités 4-4
méterre helyezhet6 el.

(11) Az épitési, hasznélatbavételi engedélyeztetés sordn helyszinrajzzal és szamitdssal is
igazolni kell, hogy az egyéb jogszabdlyokban meghatarozottak szerint teljes kortien
megoldott a parkolds, rakodas.

(12) A 023 hrsz.-i és 034 hrsz.-i tervezési teriiletek bels6é utjai a K.VIILB tervezési
osztalyba tartoznak. A tervezési teriiletek feltardsat biztositd utcsatlakozasok
kialakitdsa a kozutkezelovel egyeztetett engedélyezési terv alapjin torténhet.

(13) A 023 hrsz.-u tervezési teriilet M1 autépédlya menti részén szervizit, parkolé min. 80
m-re, beépités min. 100 m-re lehet az autépalya tengelyétol.

(14) A 034 hrsz.-u tervezési teriilet 1.sz. féut menti részén kerités min. 30 m-re, beépités
min. 50 m-re lehet a fout tengelyétol.
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20. §
Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

Zoldteriilet a szabdlyozédsi terven ''Z' szabdlyozési jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egység.

(2) A zoldteriiletek részletes eldirdsai az aldbbiak:
ovezeti | Kkialakithato/ kialakithaté/ beépités beépitettség max. max.
jel beépitheto beépitheto telek modja mértéke épitmény-
telek min. legkisebb telek- (%) magassag
nagysaga (m’) | szélessége (m) (m)
Z K/- K/- SZ 2 -

3)

“4)

®)
(6)

(7)

)

)

SZ: szabadondllé  K: kialakult dllapot

A Z dvezetben kizardlag :
— pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihendhely, sétaiit, jatszotér, pergola stb.),
— koztargyak, miitdrgyak (szobor, emlékmii, diszkuit, szokokaut stb.)
2%-0s beépitettséggel alakithatok ki — kivéve a Sajgé-patak 50 m-es védotavolsagat,
ahol épitmények nem helyezhetdk el.

Az Ovezetben Uj zoldteriiletek kialakitdsa (pl. jatszotér kialakitdsa a Vajda Janos
utcaban, vagy a patakparton), ill. meglévé zoldteriiletek atépitése csak Kertészeti
Kkiviteli terv alapjan torténhet. A kertépitészeti tervnek legaldbb kertrendezési tervet
(1éptéke M 1:200), favédelmi tervet, ndovénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, a
tervezett kerti 1étesitmények részletrajzait és mileirast kell tartalmaznia.

Uj utak legaldbb egyoldali zoldsavval, illetve fasorral alakitand6k ki.

Az intézmények és gazdasdgi termeld-szolgaltatd létesitmények haszndlatbavételi
engedélye csak a jarulékos épitési munkak, tereprendezés, kertészeti kialakitds, eloirt
védofasitasok stb. egyidejii megléte esetén adhaté ki.

A telepiilés kozteriileti zoldfeliileteinek védelme érdekében:

a) A kivagott, elhalt, tovdbbd engedély nélkiil eltavolitott novényzet potlasardl
jellegének és értékének megfelelden, legaldbb az 1 m magassagban mért torzs-
atmérd mértékéig kell a novényzet kivagdjdnak gondoskodnia. Ha a fa kivdgasara
épitéssel Osszefliggésben keriil sor, akkor a visszapétlas helyét, médjat, a kitilte-
tendd novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként meg kell hatarozni.

b) A visszapétlasra keriild novénydllomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok
alkalmazdsdnak eldnyben részesitése), a telepités helyét és idejét az épitési hatosag
meghatdrozhatja.

A telepiilés zoldfeliileteinek megovasa érdekében meglévo fat, ill. novényzetet kivagni
csak rendkiviil indokolt esetben, a vonatkozé, hatdlyos jogszabaly'® eléirdsainak
betartdsdval lehet.

Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovdabba engedély nélkiil eltavolitott
novényzet potlasarol lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa
kivagasara épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszapétlds helyét, médjat, a
kitiltetendé novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

1991.XX. torvénnyel médositott, 21/1970. (VI.21.) Korm.sz. rendelet
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(10)A visszapétlasra keriild6 novénydllomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabdalyok alapjan az eljaré hatdsdg meghatdrozhatja.

(11) A visszapétlasra szant novényzetet lehetdség szerint az €pitési teriileten, vagy annak
kozelében kell telepiteni.

(12) A visszapoétlasra szant novényzet kiiiltetésérol - éltaldban - az épitési tevékenység
megkezdése elott kell gondoskodni, kiilondsen ha a visszapdtldsra nem az épitési
teriileten keriil sor.

21. §

Erdoteriilet (E)

(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhat6 erddteriiletek funkcidjuk és rendeltetésiik, valamint
az elhelyezhetd épitmények szerint az aldbbi dvezetekre tagolodnak:
a) Ev-1: védett rendeltetési
b) Ev-2: védelmi rendeltetésii és
c) Eg: gazdaségi erdo.

(2) Az erdd ovezetek részletes eldirdsai az aldbbiak:

ovezeti jel beépithet6 min. | max. beépitési | beépités modja max. épitmény
teleknagysag % magassag (m)
(m2)
EV-1 - - - -
EV-2 - - - -
EG 100 000 (10 ha) 0,5 Sz 4,5
max. 300 m’

SZ: szabadon all6

(3) Védett és védelmi rendeltetésti erdodteriileteken (Ev-1, Ev-2) kizar6lag olyan nem
épiilet jellegti épitmények, 1étesitmények (pl. nyomvonal jellegli kozmi és tavkozlési
l1étesitmények, feltard utak) helyezhetdk el, amelyek az erdét védelmi rendeltetésének
betoltésében nem akaddlyozzdk. Védett és védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiiletek
nem helyezhetdk el.

(4) Védett rendeltetésii erdéteriiletek (Ev-1) Ovezetbe az orszdgos okoldgiai hédlézat, a
természetvédelemrdl szO6l6  torvény szerint természeti teriileteken, az eurdpai
jelentdségli él6helyek i.n. NATURA 2000 teriiletek, tovabba a patakok menti 50-50m-
es sdvokon beliil taldlhaté erddteriiletek tartoznak. Védett rendeltetésii erddteriileten a
t4ji, természeti értékek megorzése, a természetes, ill. természetkozeli okoszisztémak
megdvasa biztositandd. Védett rendeltetésti erdéteriileteken lehetOség szerint
természetkozeli erdomiivelés (szdlalé vagas, Oshonos fafajokkal torténd erddtelepités,
erdofeldjitas), ill. a természetvédelmet szolgdlé vadallomédny-kezelés folytatando.
Védett rendeltetésti erd6teriileten épiiletek nem helyezhetok el.

(5) A gazdasdgi rendeltetésti erdoteriileteken (Eg) a (3) bekezdésben meghatarozott
épitményeken kiviill az erdd rendeltetésének megfelelé épiiletek, épitmények
(erdészhdz, kozosségi vaddszhdz, erddgazdasdg épiiletei, épitményei, az
ismeretterjesztés épitményei, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges tovabbi épitmények)
helyezhetOk el, ha azt az erd6haszndlat, az erdomiivelés indokolja és az elhelyezéshez
az AESZ hozzdjarul. A tdjkarakter védelme miatt egyenként maximum 300 m? brutt6
beépitett teriiletli épiiletek helyezhetdk el.
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Az erddteriileteken 1étrehozott épiiletek, épitmények kizardlag tdjba ill6 kialakitassal,
hagyomdnyos szerkezettel, hagyomdnyos szinezéssel, 35°-45°kozotti szimmetrikus
tetd hajlasszoggel 1étesithetok.

Az erdoteriileteken kizardlag vadvédelmi kerités létesithetd szakmailag kellden
megindokolt esetekben. Tomor kerités az erdé dvezetekben nem alakithato ki.

A t4jkarakter erOsitése €s a természetkozeli élOhelyek védelme érdekében az
erdOteriileteken erddtelepités, erdofelujitds sordn lehetdség szerint a termohelyi
adottsdgoknak megfelel6 honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és
kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

A természeti teriiletként nyilvantartott és/vagy az Okoldgiai hdldzat részét képezd
erddteriileteken a tdji, természeti értékek megorzése, a természetes, ill. természetkozeli
Okoszisztémdk megdvasa biztositandd, természetkozeli erdOmiivelés (szdlalé vagas,
Oshonos fafajokkal torténd erdodfeldjitas), ill. a természetvédelmet szolgald
vadallomény-kezelés folytatandé.

(10) Erddteriileten erddgazdélkodds kizardlag az erddtorvény, az erddterv, ill. a kiillonbozo

tulajdoni erddk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdObirtokossdgi tarsulds)
belso eldirdsai szerint torténhet.

(11) Az erdoteriiletek 1étesitéséhez (fasitdshoz és erddtelepitéshez), fakitermelési munkak

)

2)

végzéséhez, az erdodteriiletek igénybevételének mindsiilo tevékenységekhez (kivonas,
id6leges kivonds, rendeltetésszerti haszndlatot akaddlyozé 1étesitmény elhelyezése),
erddteriiletek megosztdsdhoz az erdészeti hatésdg és a természetvédelmi hatdsag
engedélye, illetve szakhatdsagi hozzdjaruldsa sziikséges.

22.§

Mezogazdasagi teriilet

A mezOgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:
a) kertes és

b) altalanos

mezdgazdasigi teriiletek.

A mezOgazdasagi teriiletekre az alabbi dltalanos eldirdsok vonatkoznak:

a) lakodkocsi, lakdkonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasigi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet? el,

b) 06néll6é reklamhordozdk, hirdetd berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el,

c) vizfolydsok mentén 50-50m-es sdvban, allévizek mentén 100 m-es sdvban épiiletek,
épitmények nem helyezhetdk el, a gyep miivelési teriilethasznédlat megdrizendd,

d) mezdgazdasdgi rendeltetésli teriileteken -kiilondsen a védendd tajhaszndlati teriileteken-
0sztondzni kell a kemikalidk hasznédlatdnak korldtozdsat, kdrnyezetkimélé mezdgazdasigi
mivelés folytatdsara kell torekedni,

e) mezOgazdasdgi rendeltetésli teriilet szennyvizzel torténd ontdzése védendd tdjhasznalatd
Ovezetben és a belteriilettdl 1000 m-en beliili tdvolsdgban nem engedélyezhetd,

f) a csatornahdlozatba nem bekapcsolhaté mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet
eredményezd létesitmény csak akkor tizemeltethetd, ha a szennyviz gyiijtése és atmeneti
taroldsa zart, szivargdsmentes taroléban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijelolt
szennyviztisztitd-telepre széllithatd,

g) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitdssal, magastetdvel 1étesithetdk,

h) allatok tartdsa az Onkormdnyzat d&llattartdsi rendeletében eldirt kornyezetvédelmi,
kozegészségligyi eldirasok betartdsaval torténhet,
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1) kerités csak sovénnyel vagy cserjesdvval takart drétfonatbdl vagy fabol készithetd, tomor
kerités a mezOgazdasagi ovezetekben nem létesitheto.

(3) Szélerdmiivek és azok kapcsolddd elektromos berendezései kizardlag az Ma-3
Ovezetbe sorolt teriiletek orszdgos, vagy helyi természetvédelmi védettség, természeti
teriilet, Natura 2000 teriilet besorolds alatt nem 4ll6 teriileteken helyezhetdk el.

23. 8
Kertes mezogazdasagi teriilet (MK)

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe a szabdlyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt teriiletek
tartoznak.

(2) A kertes mezdgazdasagi ovezet részletes eldirdsai az alabbiak

Ovezeti Epiilet-tipus Beépithetéo min. | Beép. telek- | Beépitési Beépitési Epitmény-
jel telek szélesség mod % magassag
Mk | G: sz618, kert, 800m’ 12m SZ 3%* 3,5m

gyiimolcsos

miivelési 4g esetén

G: gyep**, szant6**, 1.500m” 12m SZ 3%* 3,5m
nadas miivelési 4g

esetén

SZ: szabadon 4ll6

G: gazdasagi épiilet

* Lasd még az (3) bekezdést!

#* Kialakult beépitésii teriilet esetében a beépithetd min. telekteriilet itt is 800 m® !

(3) Az oOvezetben kizardlag a novénytermesztéshez, sz016-, gyiimolcstermesztéshez és
feldolgozashoz, kertgazdalkodashoz kapcsolédé gazdaséagi épiilet helyezhetd el. Az
ovezetben egy telken egy gazdasdgi épiilet helyezhetd el. 50 m® -nél nagyobb
alapteriiletli épiilet abban az esetben helyezhet6 el, ha a sziikséges tliziviz biztositdsa
az illetékes hatésag altal engedélyezett médon torténik. A gazdasagi épiilet egy max.
netté 20 m’-es ideiglenes tartézkoddsra alkalmas részt is magéba foglalhat.

4) Az 1500 m>—nél kisebb telkek nem épithetdk be, az 1500 m>—nél kisebb telkeken allo,
az e rendelet hatdlybalépése elott jogerds épitési engedély alapjan létesitett épiiletek
felujithatdk, az alapteriilet bovitése nélkiil atépithetok, azonban nem bovithetok.

(5) Kiilonallé arnyékszék nem létesitheto.
(6) Epiilet, épitmény feltsltésen nem helyezhetd el.
(7) Az dvezetben novénytermesztés céljat szolgdld foliasator elhelyezhetd.

(8) Az épitési hely meghatdrozasinal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) az épiilletek  kozotti  legkisebb  tliztdvolsidgot (az  épiiletek  tényleges
homlokzatmagassdga) minden esetben be kell tartani,
b) az uttengelytdl szdmitott 6-6 m-en beliil 4j épiiletek nem alakithatok ki.
c) az épiiletek elhelyezésekor 6 m mély elOkert és 3 m széles oldalkert biztositandd.

(9) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzdk az aldbbiak:
a) az épiiletek maximalis szélessége 12 m lehet.
b) a maximalis tet6-hajlasszog 45°.

(10) A kertes mezOgazdasdgi teriileten allattarté gazdaségi épiilet, valamint tizemi méretii
(sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget eldallitd) mezdgazdasagi épiiletek pl.:
terményfeldolgozé, mezdgazdasagi gépjavito, dllattartd telep nem helyezhetdk el.
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24. 8

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

(1) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tdjhasznélat és a
t4ji, természeti ért€kek megdrzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi teriilet az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezd dvezetekre tagolodik:

a) Méa-1: védendd tajhasznalati mezdgazdasagi dvezet
b) Ma-GY-1 és Ma-GY-2: elsédlegesen gyiimolcsos haszndlati mezdgazdasagi

Ovezetek
¢) Ma4-3: hagyomdanyos arutermeld mezdgazdasagi ovezet.

(2) Az altalanos mezoOgazdasagi teriilet 6vezeteinek részletes eldirdsai az aldbbiak:

Ovezeti jel | Epiilet- Beépithet6é min. Beép. telek- Beépitési Beépitési Epitmény-
tipus telek szélesség moéd % magassag
Mi-1 - - - -
M4-GY-1 G 10.000m” (1ha) 50m SZ 2% 5,5m
M4-GY-2 G,L 3000m’ 16m SZ 3% 5,5m
Ma4-3 G 30.000m*(3ha) 50m SZ 1% 5,5m
T 100.000m*(10ha) 50m SZ 1% 5,5m

SZ: szabadon 4ll6
G: gazdasagi épiilet
T: tanyagazdasag lakéépiilettel

3)

“4)

)

2)

L: lakéépiilet

Az Mé-1 Ma-GY-1 és Ma-3 ovezetekben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elOkertben: a telek sz€l€tdl 15 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€létdl 15 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telek sz€létdl 15 m-re hizédik.

d) Az épitési helyre vonatkoz6 el6irds szélerdmiivek elhelyezésére nem vonatkozik.

Az M4-GY-2 6vezetekben az €pitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elOkertben: a telek sz€él€tdl 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€&létdl 3 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telek sz€létdl 15 m-re hizédik.

25. 8§

Védend6 tajhasznalati mezégazdasagi ovezet

A védendd tajhaszndlati mezdgazdasdgi Ovezetbe (M4a-1) az orszdgos oOkoldgiai
halozat, a természetvédelemrdl sz616 torvény szerint természeti teriileteken, az eurdpai
jelentdségli élohelyek d.n. NATURA 2000 teriiletek - egyes tajképi jelentoségli gyii-
molcsos teriiletek kivételével -, tovabbd a patakok menti 50-50 m-es sdvokon beliil
taldlhaté tajképi, természetvédelmi szempontbdl értékes mezdgazdasigi teriiletek
tartoznak.

Az Ovezetben - kivéve a mélyfekvésli, nddas miivelési agu teriileteket - kizardlag a
gyepteriiletek fenntartdsdt szolgdld gazdasigi épiiletek, épitmények (kardm,
szénatdrold szin) helyezhetOk el a természetvédelmi hatdsdg &ltal meghatdrozott
feltételekkel. Lakdépiiletek az Gvezetben nem alakithatok ki.
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Az Ovezetben nem folytathaté olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi 4llapotot rontja, a meglévd nodvényadllomanyt,
okoszisztémdékat és egyéb természeti képzoddményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvéltoztatja. A kialakult tdjhaszndlatot megvaltoztatni kizdrdlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

Az Ovezetben a gyepteriiletek, nadasok, ligetek, facsoportok megtartanddk, tovabbi
fasitds kizardlag az adott termOhely adottsdgainak megfelel6 honos fafajokkal
torténhet.

Az dvezetben a "Kiilteriileti szabélyozési terv'-en feltiintetett teriileteken kornyezet- és
természetvédelmi szempontbdl (felszini- és felszin alatti vizek védelmi, természeti- és
t4ji értékek védelme) a gyep (rét, legeld) €s a nadas, tovdbba a vizdllasos teriilet
milvelési dgak fenttartdsa kotelezd, mds miivelési 4gakba nem sorolhatok at

Az Ovezet teljes teriiletén atjatsz6 dllomds nem helyezhetd el, energia és hirkozld
vezetékek terepszint alatt helyezhetok el.

Az Ovezetben a gyep miivelési 4g megvaltoztatdsa, ill. miiszaki infrastruktirahaldzat
és épitményeinek elhelyezése (kozmil és kozut épitése) a természetvédelmi hatdsdg
altal meghatérozott feltételekkel engedélyezheto.

Az ovezet teriiletén lehetdség szerint extenziv jellegli, természet-, ill. kdrnyezetkiméld
gazdélkodas folytatando.

26. §

Gyiimolcsos hasznalati mezogazdasagi vezet

A gyiimolecsos haszndlati mezdgazdasdgi Ovezetekben (Ma-GY) az elsodlegesen
gylimolcsos hasznositdsi Ovezetbe a kozigazgatasi teriilet hagyomdnyos, tdjhasznédlatot
és tajképet gazdagitdé elemének tradiciondlisan gyiimolcstermesztésre hasznositott
térsége tartozik.

A gylimolcsos hasznélati mezdgazdasagi dvezetben (Ma-GY) gyilimolcsos miivelési
ag megtartando.

Az Ma-GY-1 ovezet teriiletén kialakithaté legkisebb telek nagysiga 3.000 m?
szélessége 50 m, az Ma-GY-2 ovezet kialakithat6 legkisebb telek nagysiga 3.000 m?,
szélessége 16 m,.

Az Ma-GY oOvezetekben a gyiimolcstermeléshez kapcsol6dé gazdasagi épiiletek
helyezhetSk el. A gazdasdgi épiilet egy max. 20 m*-es ideiglenes tartézkoddsra is
alkalmas részt is magédba foglalhat. Az ovezetben gazdasagi épiilet 1étesitése kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha a telek legaldbb 80 %-a gyiimoOlcsmiiveléssel
hasznositott.

Az M4-GY-2 jelii 6vezetben gyiimdlesds miivelési 4g esetén 3.000 m’, egyéb miivelési
4g esetén 6.000 m” telekteriilet felett, a 29.§. (5) bekezdésében eldirt kozmiivesitettség
biztositdsa esetén helyezhetd el lakoépiilet. A lakdépiilet alapteriilete a beépitettség
felét, 1,5%-ot nem haladhatja meg, de - a tjkarakter megorzése érdekében - legfeljebb
200 m? lehet.

Az Ovezetek teljes teriiletén atjatszé dllomds nem helyezhetd el, energia és hirkozld
vezetékek terepszint alatt helyezhetdk el.
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27. 8
Hagyomanyos arutermelé mezégazdasagi ovezet

A hagyomanyos drutermeld mez0gazdasagi ovezetbe (Ma-3) az eldz6 dvezetekbe nem
tartozo mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

A hagyomanyos drutermeld mezdgazdasagi ovezetben (Ma-3) a novénytermesztés és
az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozads és tarolds
épiiletei, épitményei, tovdbba - amennyiben a gazdilkodds sziikségessé teszi -
lak6funkcidt is szolgdlo épiilet helyezhetdk el. A lakdépiilet alapteriilete az dvezetben
megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a tdjkarakter megdrzése
érdekében — legfeljebb 200 m?* lehet. Lakéépiilet kialakitdsa kizérélag a gazdasagi
épiilet(ek) kialakitasaval egy idOben, vagy azt kovetden torténhet.

Az 6vezetben a 100 m*-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakitanddk ki.
Az Ovezetben az épiiletek maximalis szélessége 20 m lehet.

A hagyomanyos arutermel0 mezdgazdasigi dvezetben tobb telekbdl all6 birtoktest
kialakithat6. Birtoktest esetén az dvezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség
(1%) a birtoktesthez tartoz6 Osszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m>-t eléri és a
beépités a szomszéd telek rendeltetésszerti haszndlatit nem veszélyezteti, tovabba a
természeti érték megdrzését nem korlatozza, ill. veszélyezteti. Birtoktestként
valamennyi mezdgazdasagi teriilet figyelembe vehetd. A birtokkozpont telkén a
beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg.

A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

A birtokkdzpont koriil tdjképvédelmi céllal legaldbb 10 m széles, honos
novényfajokbdl allg, tobbszintli novénysav (fasor, alatta cserjesavval) 1étesitendo.

A Dbirtokkdzpont kialakitdsdra vonatkozé épitési engedélynek a vonatkozd
jogszabdlyok el8irdsain tdlmenden kertépitészeti tervet' is tartalmaznia kell. A
Kertépitészeti tervnek legaldbb kertrendezési tervet (Iéptéke M1:200), ndovénykiiiltetési
tervet, tereprendezési tervet €s muleirast kell tartalmaznia.

Tanyagazdasdg épiiletei, épitményei €s a hozzijuk tartozé udvar, szérliskert szdmara a
teleken beliil teriiletet kell elkiiloniteni, amely nagysdga nem haladhatja meg a 6000
m’-t. Tanyagazdasdg lakéépiilete csak akkor helyezhet$ el, ha az OTEK 33.§.-ban
felsorolt feltételek biztosithatok. A tanyagazdasdg lakdoépiiletének alapteriilete
legfeljebb 300 m? lehet Az Gvezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésekor min. 10-
10 m el6-, ill. hatsokertet és min. 5 m oldalkertet kell biztositani.

28. §
Vizgazdalkodasi teriilet (V-1 - V-3)
Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolydsok, kozcéld nyilt csatorndk, az allévizek medre
€s parti sdvja, valamint a vizmiiteriiletek tartoznak.

A vizgazdélkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
a) allévizek medre és partja (V-1),

b) vizfolydsok medre €s partja (V-2)

¢) vizmuteriilet (V-3).

1345/1997. (X11.29.) KTM rend. 5.§. 9. pontja szerint
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A vizfolydsok (a Sajgé-patak és a Koves-patak) és dllovizek mentén a fenntartds
szamdra a vonatkozd orszdgos érvényll jogszabdlyban meghatdrozott szélességli parti
sdv biztositando.

A vizgazdalkodasi teriiletek hasznositdsa a vonatkozé viziigyi és természetvédelmi
jogszabdalyoknak megfelelden, a viziigyi és természetvédelmi hatésdg dltal meghatéro-
zott feltételek szerint torténhet.

A vizgazdidlkodasi Ovezetekben kizdrdlag a viziigyi és természetvédelmi
jogszabalyoknak megfeleld €s a viziigyi hatosdg 4ltal jovahagyott létesitmények
helyezhetok el.

A felszini vizek mentén partrendezési munkalatok kizardlag a vizkezeld létesitési
engedélye alapjan végezhetok.

IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
29. §

Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(D)

2)

3)

“4)

®)

(6)

Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd eldirdsoktol eltérd telekalakitdst
engedélyezni nem szabad.

Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitand6 teriiletek méreteit és minimaélis
kozmiivesitettségét a vonatkozé, hatdlyos jogszabély'® elirdsainak, a szabélyozdsi
tervnek, valamint a jelen rendeletnek megfelelden kell megéllapitani.

A beépitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetdségének feltételeit a

vonatkoz6, hatdlyos jogszabdly és a jelen rendelet eldirdsait kovetd elvi épitési

engedélyezési eljaras sordn kell meghatarozni.

Epitésiigyi hatésdgi engedély az alabbiak szerint adhaté ki:

a) ajelen rendeletnek és a szabdlyozasi tervnek megfelelden,

b) mar jévahagyott, érvényben marad6 részletes szabdlyozasi tervek d&ltal érintett
teriileten a terveknek megfelelden,

¢) tovabbi szabdlyozast igényl0 teriileten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve a kialakult dllapotnak, illetve a jelenlegi foldhivatali besoroldsnak

-----

Hataridd nélkiil, visszavonasig az épités a kdvetkezd teriileteken nem megengedett:

a) a kozlekedési teriiletek szabalyozasi terveken jelolt épitési teriiletén és védotavolsagan
beliil,

b) a kozmiilétesitmények és vezetékek biztonsiagi Ovezetén beliil e rendelet eldirdsai
szerint,

c¢) helyi védettségli természetvédelmi teriileteken (védendd tdjhasznélati Gvezet).

A tovabbtervezésre kijelolt teriileteken épitményt létesiteni a szabdlyozdsi tervek
jovéhagyésa utdn szabad.

16 OTEK
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A telepiilés teriiletén a jogszabdlyokban meghatdrozottakon tdl a kovetkezd épitési

munkdk is csak épitési engedély alapjén végezhetok:

- a teljes kozigazgatasi teriileten kozteriileten, illetve a kozteriiletrdl lathat6
épiilethomlokzaton, épitményfeliileten alkalmazott mindenfajta (1 m*-nél nagyobb
feliilet(l) reklam, hirdetés 1étesitése, festése, felszerelése, valamint elrendelheto a
meglévoek feliilvizsgalata (ennek elrendelésére a képviselOtestiilet jogosult);

- kozteriileten 1év6 kozmiioszlopokon reklamhordozok elhelyezése tilos.
30. §
Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények
Altalanos eléirasok

Kozmiilétesitmények és kozmiihdlozatok elhelyezésére vonatkozdlag a vonatkozd,
hatdlyos jogszabalyok elGirdsait, valamint a megfeleld &agazati szabvanyokat és
eldirdsokat figyelembe kell venni. Az eldirasok szerinti véddtavolsadgokat biztositani
kell. A védodtavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemeltetd,
az érintett szakhatdsag hozz4djaruldsa esetén engedélyezhetd.

A meglévl és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatds, foldgéazellatds), valamint a és hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkiili) halozatai és létesitményei, tovdbba azok d4gazati
eldirdsok szerinti biztonsagi ovezeteik szamadra kozmtteriileten, vagy kozteriileten kell
helyet biztositani. Ett6] eltérd esetben - ha azt egyéb dgazati eldirds nem tiltja - a
kozmiivek és Dbiztonsagi Ovezetikk helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahol Uj épitési korldtozdst nem okoz. Mar szolgalmi
joggal rendelkezd érintett hozzdjaruldsaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a
Foldhivatalndl be kell jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé vélt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén 1j épitési engedély csak akkor
adhaté, funkcié véltds csak akkor engedélyezhetd, ha a vonatkozd, hatdlyos
jogszabalyban'’ rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint: a beépitésre szént teriiletek
valamennyi (laké-, vegyes-, iidiilo-, gazdasagi- és kiilonleges-) épitési Ovezetében a
teljes kozmiellatds rendelkezésre 4ll, ettdl eltérni csak az Uj fejlesztési teriileteken
lehet, ahol a beépitéssel parhuzamosan épithetd ki a kozmuellatds, ezeken a
teriileteken az egyes épiiletek haszndlatba vételi engedélyének feltételéiil kell rogziteni
a teljes kozmtiellatds rendelkezésre allasat.

A telepiilés beépitésre nem szdnt teriiletén, bel- €s kiilteriileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy széllasférOhelyet nyujtd, vagy gazdasagi
célu tevékenységre szolgdl6 uj épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra
torténd funkcid valtdsa csak akkor engedélyezhetd, ha jelen §. (7) bekezdésnek
megfeleld egészséges ivovizellitds és a villamosenergia ellatds, valamint a
szennyvizelvezetés a (9), a felszini vizrendezés a (15) bekezdésben a beépitésre nem
szént teriiletre vonatkozdan rogzitetteknek megfelelden biztosithato.

7 OTEK 8.§-ban
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Vizellatas
Beépitésre szant teriileten Uj vizvezetéket épiteni csak a kozcsatornahdldzat

kiépitésével egyidejiileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgéltatast megkezdeni csak a
szennyvizcsatorna tizembehelyezését kovetden lehet.

A beépitésre nem szdnt bel- és a kiilteriileten lakds céljaul szolgald, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférOhelyet nyujté ) épiilet elhelyezése,
ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcid véltdsa csak akkor engedélyezhetd,
ha az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges ivévizelltds és a sziikséges tiiziviz ellatas
biztosithato.

Uj vizhdl6zat épitésénél, rekonstrukciéjandl dn 100-asndl kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatds érdekében. Az
dgazati eloirasok szerinti tdvolsdgban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezo.

Vizelvezetés

A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A telepiilés talaj és talajviz védelme érdekében a kezeletlen, nyers szennyvizek
kozvetlen talajba szikkasztésa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még
atmenetileg - rovid idore - sem engedélyezhetd. A termdteriileten higtrigya,
szennyviz, szennyviziszap, illetve komposzt elhelyezése a talajvédelmi hatésag
engedélye alapjan végezhetd.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb id0szakos, vagy dlland6 vizfolyasba val6é szennyviz-
rékotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

c) A csatorndzdsra keriild utcidkban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett mar
beépitett telkeket a kdzcsatornara valo rakotésre egy éven beliil kotelezni kell.

d) A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a
telepiilés  szennyviz  kozhdlézatdra, vagy sajat gyljtohdlézatra  torténd
racsatlakozdsdanak megolddsa esetén, az Osszegyljtott szennyviz tisztitotelepre

torténo szallitasanak biztositasaval adhato.

e) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket ha :

e a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-t, a kdzcsatorna
hal6zathoz csatlakozni 100 m-en beliill nem tud, akkor a térség kozcsatorna
hal6zatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigordan - ellendrzotten - zart
szennyvizgylijté medencébe kell 0sszegytijteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakéhelyre szdllitani, ha ezt egyéb eldirds, dgazati rendelkezés nem tiltja.
Epitési engedély addig nem adhaté, ameddig a szennyvizgyiijtd medence
szippantokocsival torténd megkozelitési lehetdsége nem biztosithaté. Ha a
kozcsatornahdl6zat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tdvolsdgon
beliilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornéara
val6 rdkotésre.

e a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en beliill nem tud és megfeleld befogadd
rendelkezésre dll, egyéb elSirdsok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a VIZIG
hozzijarul a keletkez0 szennyvizek tisztitdsdra engedélyezheté helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védo-
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tdvolsdg igénye nem nyulhat tdl az engedélyt kérd telkén. A tisztitoberendezéssel
azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes
VIZIG meghatdroz. (amennyiben a keletkezo szennyviz mennyisége meghaladja
a napi 3 m'-t, de bdarmelyik illetékes nem ad hozzdjdruldst, akkor helyi
szennyviztisztito kisberendezés létesitése nem engedélyezheto, ki kell épittetni a
kozcsatorna csatlakozdst, kiilonben épitési engedély nem adhato!)

(10) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6l (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok
esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatorndra vald rakotési
eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesi-
tend6 szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- el kell tisztitani.

(11)Egyedi tisztitotelep létesitése esetén a szennyviztisztitdsi technoldgiat tgy kell
megvélasztani, hogy a befogaddra vonatkoz6 eldirdsokat teljesitse, tovabba a telep
védotavolsag igénye telken beliil legyen biztositott.

(12) Kozvetlen az él6vizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatésdgok
altal el6irt megfeleld kezelés utan szabad.

(13) A patakok, tavak partélétdl 6-6 m, az onkorményzati kezelésében 1évd egyéb édllando,
illetve id6szakos vizfolyds partéleitdl 3-3 m, a nyilt arkok karbantartdsdra legaldbb 2-2
m szélességii sav karbantartds szamdra szabadon hagyandé. A karbantarté szamdra, ha
a karbantartdsi sdv kozteriiletként torténd kiszabalyozdsa nem oldhaté meg, akkor
szolgalmi jog biztositand6. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennemi
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd hozzdjaruldsaval engedélyezhetd.

(14) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével
szabad.

(15) A telepiilés hosszu tadva arculatforméldsa, az urbaniziciés igény és a kedvezObb
teriiletgazddlkodds érdekében a csapadékviz elvezetésére, a készitendd csapadékviz
elvezetési tanulmanytervben rogzitett lehatarolasnak megfelelden:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten
a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés a szilard dtburkolat kiépitéséig, illetve a
mar burkolt utak soron kovetkezd rekonstrukcidjdig fennmaradhat. A szilard
burkolat épitésével egyidejiileg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni. (Ettdl
eltérni csak a szakagi tanulmanytervben kijel6lt helyen lehet.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, illetve Ilétesithetd a
beépitésre széant teriileten beliil, ahol ezt a szakdgi tanulmanyterv kijelolte, a
beépitésre nem szant teriileten altaldnosan, valamint beépitésre szant és nem szant
teriileten egyardnt a hosszabb tdvon is, a szilard burkolat nélkiili utcdk esetén.

(16) A csapadékviz él6 vizfolydsba, toba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelezo.

(17) A csapadékviz elvezetését biztosit6 rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletii) beruhédzas
engedélyezése esetén. A beruhdzasra €épitési engedé€ly csak akkor adhat6, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsdggal tovdbbvezethetd a befogaddig. (A sziikk kereszt-
metszetli helyek kapacitdsbovitésének tényleges megvaldsitdsat, vagy a nagyobb
mennyiségli viz gyorsabb lefutdsat megakadalyoz6 helyi zédportarozé létesitésének
megvaldsitasat kovetden adhato csak ki a hasznélatba vételi engedély.)
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(18)20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl 6sszegyiild csapadékviz csak hordalék
€s olajfogéd miitdrgyon keresztiill vezethetd a csatorna halézatba. ,,Z0ld” parkold
létesitése tilos!

(19) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallité képességét
nem korlatozhatjdk. Az dateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az, viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitds akaddlymentes legyen. Egy telekre csak és
kizarélag egy ateresz létesithetd (gépkocsi €s gyalogos bekozlekedést is figyelembe
véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtd
kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajté felszinérdl és
6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyilt darok fenekét és max 50 cm magassagig
az oldalat szint-, medertartds és a karbantarthat6sdg érdekében burkolni kell. A
talajmindség fliggvényében 1-3 %-ot meghaladé lejtésii arkot csak teljes szelvényében
burkolt &drokként szabad kialakitani a meder er6zié elkeriilése érdekében. Ezt
meghalad¢ lejtésii terepen kialakitando arok csak 1épcsézéssel alakithato ki.

(20)Nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél
hosszabb szakaszon torténo lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitisa nem
engedélyezhetd, sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében sem.

Villamosenergia ellatas
(21) Telepiilésesztétikai €s teriiletgazddlkoddsi szempontbdl beépitett €s beépitésre szant

halézatot épiteni, meglevd haldzat atépitésével jard rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad. A szilard burkolattal rendelkezé utak soron
kovetkezO rekonstrukcidja, illetve burkolatlan utak szildrd burkolatdnak kiépitésekor
kell a meglevd, fold feletti vezetéket fold ald helyezni az utépités kapcsolt
beruhdzéasaként.

(22) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken
a villamosenergia elldtds halozatainak foldfeletti vezetése ideiglenesen fennmaradhat,

/////

.....

a biztositdsdra a villamosenergia elosztdsi, a kozvildgitdsi és a tavkozlési
szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(23)Uj kozvildgitasi halézat létesitésekor, meglevd kozvildgitdsi halzat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheto.

(24)Reklam- és térvilagitassal kdpraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznélatit zavarni, korldtozni nem szabad.

Foldgazellatas

(25) Kozépnyomasu foldgazellatdsu teriileten telkenként egyedi nyomdsszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek elOkertjében, udvardn, vagy az épiilet
aldrendeltebb homlokzatédra szerelhetdek.

(26) Foldgazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
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Hirkozlés

(27) Telepiilésesztétikai és teriiletgazddlkoddsi szempontbdl beépitett €s beépitésre szant

teriileten, a burkolt utakkal rendelkezo teriileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 1j vezetékes hirkozlési halozatot létesiteni ill. meglevd rekonstrukcidjat
engedélyezni csak fold alatti (foldkébel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti
vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezd utcdkban egyelére fennmarad, ezért
a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
oszlopsoron kell vezetni.

(28) Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok foldfeletti vezetése

fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az wutca fasitdsi és utca-
buitorozasi lehetdségének a biztositdsdra a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a
villamosenergia elosztdsi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkabelokat ko6zos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvildgitast szolgdld ldampafejek
is elhelyezhetdek.

(29) Kozszolgalati, ipardgi hirkozlési antennakat, 1étesitményeket csak az Onkorményzattal

(D

2)

3)

“4)

torténd egyeztetéssel helyezheto el.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor betartandé kiornyezeti feltételek
31. §

A leveg6 védelme

Uj 1égszennyez6 1étesitmény, technoldgia kizarélag abban az esetben engedélyezhetd,
ha az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabdlyban, ill. a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatdsag egyedi eljarasdnak keretében megallapitdsra Kkeriild
kibocsatési hatarértékeket'® teljesiteni tudja.

Levegbtisztasdg-védelmi szempontbél védelmi Ovezetet igénylé tevékenység'’
kizarélag a gazdaségi teriileteken és kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha
védé Ovezete lakoéteriiletet, vegyes teriiletet, rekredcids célu teriiletet (kiilonleges
teriilet, zoldteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet
(természeti teriilet, okoldgiai hdlozat teriilete) nem érint. Védelmi dvezeten beliil lako-,
tidiiloépiilet, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis és igazgatdsi céld épiilet nem
helyezhetok el.

Diffiz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek a kozigazgatasi
teriileten nem folytathatok.

A vonatkoz6 jogszabaly?® értelmében Many telepiilés erdGteriiletei - kivéve a
telepiilésvédelmi erddket - 1égszennyezettség szempontjabol okoldgiailag sériilékeny
teriiletként kezelenddk, ahol szigoribb levegOtisztasdg-védelmi kovetelmények
érvényesek

'8 a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz6lé 14/2001. (V.9.) KS6M-EiM-FVM egyiittes rendelet
el6irdsainak megfeleléen

1921/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

20 14/2001. (V.9.) K6M-EiiM-FVM egyiittes rendelet
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32.§

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

(1) Many a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg érzékenysége szempontjabol érzékeny
teriilet besorolasi21. A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védelme érdekében a
vonatkoz6 jogszabalyok22 eldirdsait figyelembe kell venni.

(2) Uj beépitésre szént teriiletek kialakitdsa kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha
a teriileten a csatornahdlézat a vizhdlézat kiépitésével egyidejiileg kiépiil, ill. a
szennyvizek csatornahilézatra valé rakétése biztosithaté. Uj létesitmények kizardlag
abban az esetben létesithetdk, ha a szennyvizek kozcsatorndba valé vezetése
biztosithato.

(3) A telepiilés D-i részén taldlhato Uj fejlesztési teriileten az épitési engedély kiadasdnak
feltétele a kozmiivesités lehetdségének biztositasa.

(4) A csatornahdlézatba be nem kapcsolhat6 kiilteriileti beépitésre nem szdnt teriileteken
barmely szennyvizet eredményezd 1étesitmény csak a kornyezetvédelmi és a viziigyi
hatésdg altal elfogadott vizzardé szennyviztarold, ill. egyedi szennyviz elhelyezési
kislétesitmény (korszer(i csatorna-k6zmiip6tld) megléte esetén engedélyezhetd. A
szennyvizek szikkasztdsa még dtmenetileg sem engedélyezhetd.

(5) Kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek, higtridgya, tragyalé a
kozcsatorndba, €élovizfolyasba, csapadékviz-elvezetd arokba, felhagyott kutba nem
vezethetok.

(6) A kdros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kozcsatorndba vezetés elott
a telephelyen beliil eldtisztitani, ill. elOkezelni kell. A kozcsatorndba kizdrdlag a
vonatkoz6 jogszabalyok23 eldirdsainak megfeleld szennyvizek vezethetdk.

(7) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolydsok és horgdsztavak
védelme érdekében:

a) allattartd épiilet, komposztdlé telep a vizfolydsok, allévizek legalabb 200 m-es
korzetén beliil nem 1étesithetd,

b) az Osszegyljtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek éldvizfolydsba, ill.
befogadéba abban az esetben vezethetOk, ha mindségiik az tin. “dltaldnosan védett
befogadék”-ra vonatkoz6 eléirdsoknak® megfelel

c) novényvédelmi tevékenység a vizfolydsok kornyezetében a nodvényvédoszer
veszélyességétol fiiggden 200 m-en beliil korldtozottan folytathaté™.

d) a felszini vizek Ontisztuldsdnak elOsegitése miatt a vizparti savban a
természetkozeli nadas, ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli Okoszisztémak
védelmét biztositani kell.

2127/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

22219/2004. (VIL.21.) Korm.rendelet, 10/2000. (V1.2.) KoM-EuM-FVM-KHVM egyiittes rendelet
23220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet és 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

2428/2004. (XII. 25.) KvVM rendeletben

25.89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a
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33. 8
A termofold védelme

Talajszennyezés vesz€élyével jar6 tevékenységek a szennyezést kizaré (a
tevékenységtdl fliggden viz-, sz€nhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetdk.

A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett - mas hulladéktdl elkiilonitetten - zart
rendszerli (szivargdsmentes) tragyakezelési mddszerrel torténhet.

A fejlesztési teriiletek kialakitdsat gy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédé gazddlkodas feltételeit ne rontsa. A
milvelés aloli kivondsokat a beépités ilitemének megfelelden kell végrehajtani, a
milvelés aldli kivondsig az eredeti miivelési dgnak megfeleld teriilethasznositast kell
folytatni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése sordn a beruhdzénak a
humuszos termdréteg védelmérdl, Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérol és
Ujrahasznositdsarél gondoskodnia kell. A humuszos termOréteget lehetdség szerint a
beruhdzassal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy
mas teriileten elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hat6sag nyilatkozata alapjan lehet.

Feltoltések kialakitdsdara kizdardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag haszndlhat6. Kornyezetet kérositd anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazdsdnak gyantja esetén az 1. foku épitésiigyi hatosdg az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgalatat.

A telkeken rézslik kizarélag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsti dllékonysaga a
telek tertiletén beliil biztosithat6 legyen.

34. §
Hulladékelhelyezés

A keletkez6 kommundlis szildrd hulladékok rendezett gylijtését és a sziikséges
1d6kozonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizéardlag kijelolt
hulladékleraké helyre széllithatok.

A felhagyott hulladéklerakokbol a hulladékok elszéllitasat, az esetleges
talajszennyezddések felszdmolasat, a teriilet rehabilitaciojat legkésobb a teriilet
Ujrahasznositasdt megeldzden meg kell oldani.

Laké- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot”® eredményezé tevékenységek
kizar6lag a lakossag alapfoku elldtdsat szolgdlé tevékenységek folytatdsa esetén
engedélyezhetdk  (pl.: fotdlabor,  gyogyszertar, = fogorvos,  vegytisztito,
javitészolgaltatdsok stb.).

A veszélyes hulladékokat az Aartalmatlanitasig, ill. az elszéllitdsig a vonatkoz6
jogszabailyokbaln27 eléirt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a
kozigazgatési teriileten nem tdrolhatok és nem dolgozhatok fel.

%% a veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza
272000. évi XLIIL tv. és 98/2001 (VI.15.) Korm. rend. hatdlyos eldirdsai
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35.8
A Kkornyezeti zaj elleni védelem

(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozé 1étesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethetd,
ill. engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben
folytathatd, ha az éltala okozott kornyezeti zaj, rezgés a vonatkozé jogszabdlyban® és a
teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatésdg altal a létesitményre megéllapitott zaj-
€s rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedéstdl szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények
kornyezetében, az dtkategéria fiiggvényében, a vonatkozé jogszabédlyban®
meghatédrozott zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

36. §
Telepiiléskép-védelmi és egyéb kornyezetvédelmi eléirasok

(1) A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyujté tevékenységeket a telkeken beliil oly
modon kell elhelyezni, vagy takarasukrdl gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel
vagy keritéssel), hogy azok kozteriiletrol ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen
latvéanyt.

(2) A gazdasidgi és mezOgazdasigi teriileteken robbands és tlizveszélyes, tovdbbi
veszélyes anyagok felhaszndldsa és taroldsa csak a kornyezet veszélyeztetése,
szennyezése nélkiil a vonatkoz6 biztonsagi és egyéb eldirasok betartdsdval folytathato.

(3) Allattartas kizarélag jelen rendelet elGirdsai, a vonatkozé allategészségiigyi,
allatvédelmi és kozegészségiigyi jogszabdlyok és hatdsagi eldirdsok, tovabbd az
onkorményzat éllattartasi rendeletének egyiittes figyelembe vételével folytathato.

37.§
Miiemlék- és telepiilésvédelem, régészeti lelohelyek védelme

(1) Orszdgosan védett milemlék kornyezetében (a szabdlyozdsi tervlapon feltiintetett
~miemléki kornyezet hataran” beliil) teriiletet felhaszndlni, épitési telket kialakitani és
beépiteni csak a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regionlis Iroda
altal el6irt moédon és szakhatésdgi  hozzdjaruldsaval, tovdbba a vonatkozd
jogszabdlyokban foglaltak betartdsdval szabad.

(2) A régészeti lelohelyeken és kornyezetikben a vonatkozd, hatilyos jogszalbaily30
értelmében megeloz0 régészeti feltardst kell végezni. A nyilvantartott régészeti
leldhelyeken az engedélyezési eljardsban a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Székes-
fehérvari Regiondlis Iroda szakhatdsagként vesz részt. Amennyiben a kozigazgatdsi
teriileten jelentdsebb foldmunkék sordn régészeti lelet keriil felszinre, a munkélatokat fel
kell fiiggeszteni, és a Fejér megyei Muizeumok Igazgat6sagat értesiteni kell.

(3) Miny miiemléki szempontbdl védett épiiletei: 1. sz. fiiggelék szerint.

(4) Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények: 1. sz. fliggelék szerint.

#27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
¥ 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete
0 A kulturlis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tv.
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A telepiilés belteriiletén taldlhaté jellegzetes homlokzati kialakitdsu, illetve tomegli
(zommel rossz dllagd) épiiletek atépitése, felyjitdsa esetén az eredeti épiilet
jellegzetességeit - lehetdség szerint - az 1j épiiletre is ,,at kell menteni”. Az épiiletek
szinez€sénél a hagyomanyos manyi épitészetre jellemzd szineket (fehér, sarga, kék,
illetve tetOhéjalds esetén vords, barna) kell alkalmazni; a kdrnyezettol idegen, ,,rikit6”
szinek (pl.: lila, citromsarga, stb.) keriilenddk.

A helyi értékek védelmérdl (mely szabdlyozza a jogokat, kotelezettségeket) a
késobbiekben kiilon onkorményzati rendelet alkotando.

38. 8
Epitési korlatozasok
A Many - Strazsahegy murvabanya banyatelekhatarat6l szamitott 500 m-es (a kiilteriilet-
szabdlyozasi tervlapon feltiintetett) védotavolsdgon beliili teriileten 1év0 ingatlanokra a

banya érdekében az lizemeltetonek a Foldhivatalndl bejegyzendd €pitési korlatozast kell
elrendelnie.

— Az épitési korldtozas ala esd teriileten a létesitményeket ugy kell tervezni, kivitelezni,
hogy a létesitmény 10 mm/sec rezgési sebességet 2-100 Herzen karosodds nélkiil
elviseljen 50 eset/év gyakorisaggal.

— A banyatelek hataratol szamitott 200 m tavolsadgon beliil a robbantdsokkor esetlegesen
eléfordulé kohullds miatt a létesitmények tetOhéjazatit és nyildszar6it ennek
figyelembevételével kell tervezni és kivitelezni.

— A védotavolsdgon beliili épitményeket ért esetleges karért a felelosséget - a
Bényatorvény értelmében - a banya iizemeltetdje viseli.

— A védotavolsagon beliili épitményekre épitési engedély csak a Veszprémi Béanya-
kapitinysdg eldzetes hozzdjaruldsaval adhaté (az épitési engedélyezési tervet a
Béanyakapitanysag illetékeseivel egyeztetni kell).

(2) A Many III. banyatelek céljara fenntartott teriileten (a kiilteriilet-szabalyozasi tervlapon

3)

“4)

feltiintetett béanyatelekhatdron beliil) épitmény elhelyezésére épitési engedély csak a
Veszprémi Banyakapitdnysdg eldzetes hozzdjarulasaval adhat6.

A Miény - Antalhegy térségében a Kkiilteriilet-szabalyozasi tervlapon feltiintetett védo-
tavolsagon beliili teriileten 1évo ingatlanokra - a szomszédos, zsdmbéki teriileten 1évo
HM kezelésii objektumok védelme érdekében - ugyancsak épitési korlatozast kell
elrendelni. A véddtavolsdgon beliil épitményekre épitési engedély csak a HM eldzetes
hozzdjaruldsdval adhat6 (az épitési engedélyezési tervet a HM illetékeseivel egyeztetni
kell).

Az M1 autépdlya és az 1.sz. fout mentén az ut-tengelytdl mért 100-100 m-es
véddtavolsdgon beliil, az 1104 és 1105 j. utak kiilteriileti szakaszan az ut-tengelytdl
mért 50-50 m-es védotavolsdgon beliil épitési engedély csak az utkezeld
hozzajaruldsaval, az dltala meghatarozott feltételekkel adhato.
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39. 8

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendé tovabbi tervek
(1) A tervezett kozpark-teriiletekre kertészeti kiviteli terv készitendo.

V. ZARO RENDELKEZESEK
40. §

(1) Ez arendelet - a 38. § (1) bekezdése kivételével - a kihirdetése napjan 1ép hatdlyba. A
38. § (1) bekezdésében foglaltak az épitési korldtozds foldhivatali bejegyzésétol 1épnek
hatdlyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejiileg a 6/1999.(VIIL.27.) sz. onkormdnyzati rendelettel
jovéahagyott helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv, tovabba a 7/2005.(VIL.29.) sz.
onkormdnyzati rendelettel jovdhagyott, a 023 és 034 hrsz.-u tervezett gazdasagi

/////

(3) A rendelet a hatalyba 1€pését kovetden az 1j, induld €pitési iigyekre vonatkozik.

Many, 2009. szeptember 23.

/: Ugron Zoltan Gébor :/ /: dr. Majoros 1ldiko :/
polgarmester jegyzd

*! a mellékletét képez6 szabélyozasi tervlapok a tovdbbiakban a jelen rendelet mellékletét képezik



1. sz. melléklet

FOGALOMMEGHATAROZASOK
(Az OTEK-ban nem szerepld fogalmak meghatdrozdsa)

1. foldrészlet:  a Foldhivatalnél egy helyrajzi szam alatt nyilvantartott teriilet

2. féépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd, az
épitési ovezetnek megfeleld rendeltetésli, meghatiroz6 utcaképet ado
épiilet

3. hagyomanyos szerkezet és kialakitas: tradiciondlis épitéanyagok (tégla, ko, fa,
cserépfedés /esetleg pala, hullampala kivételével !/) alkalmazasa, illetdleg
az épitészeti hagyomdanyokhoz alkalmazkodo kiils6 megjelenés

4. hazikert: az épitési telek be nem épithetd, kertként hasznositand6 hétso része,
melyen beliil legfeljebb melléképitmények elhelyezése engedélyezhetd

S.intézmény: jellemzden kozosségi célu, kozhasznalati funkcid, illetéleg annak teret
biztosito épiilet

6. melléképiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetleg foldrészleten — az Gvezeti
eldirdsok szerint — foépiiletnek nem mindsiilo épiilet, mely a foépiilet
rendeltetés szerinti hasznalatat egésziti ki



1. sz. fiiggelék

MANY VEDETT ES VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEL EPITMENYEI

Many miiemléki szempontbol védett épiiletei:

— Rk. templom (Szent Istvédn u., 1 hrsz.),
— Ref. templom (Béke tér, 134 hrsz.).

Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények:

— Rk. temet6kdpolna (Rékdczi u., 4 hrsz. temetd bejaratanal),
— Raékodcezi at 81. sz. (850 hrsz.) lakdépiiletek,

— Téncsics M. u. 30. sz. (736/1 hrsz.) lakdépiilet,

— Rakoczi u. - Pet6fi u. sarkan allé emlékmii (131 hrsz.),

— Mivelddési hdz eldtti Antall Jozsef emlékpark (151 hrsz.),
— Béke téri park teriilete (220 hrsz.),

— ’56-0s emlékpark,

— Kalvaria (069/1 hrsz.), valamint

— az ugynevezett Ereszkeddi pincesor.



